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H- T JDF Poder Judiciario da Unido ]
TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS
252 Vara Civel de Brasilia

Nuimero do processo: 0751946-92.2023.8.07.0001
Classe judicial: DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADO COM COBRANCA
AUTOR: ASSOCIACAO DOS SERVIDORES DO SENADO FEDERAL

REUS: INSTITUTO DE EDUCACAO LK LTDA - EPP e outros

SENTENCA

Trata-se de acdo de Despejo cumulada com Cobranca, proposta por ASSOCIACAO DOS
SERVIDORES DO SENADO FEDERAL em desfavor do locatario INSTITUTO DE
EDUCACAO LK LTDA - EPP e dos fiadores RODRIGO RODRIGUES FERREIRA GOMES,
ADRYANA RODRIGUES LEONY e ERLI FERREIRA GOMES, partes qualificadas nos autos.

Narra a autora que, em 19.12.2019, celebrou com o Instituto de Educacdao LK Ltda EPP
— LITTLE KIDS contrato de locacdao do imovel localizado no SCES Trecho 01, Lote 07, Setor de
Clubes Sul, Brasilia/DF, bem como dos bens méveis que guarneciam o estabelecimento. Informa
que o demandado se encontra inadimplente desde agosto de 2020 e que os débitos locaticios
referentes ao periodo de agosto de 2020 a abril de 2023 sdo objeto da acdo monitéria de n°
0717061-52.2023.8.07.0001, em tramite perante o Juizo da 23 Vara Civel de Brasilia. Descreve
que além da inadimpléncia o réu promoveu indevidamente "(a) realizagdo de obras sem prévia
autorizacdo da administracdo da autora; (b) ndo transferéncia do registro e/ou licenciamento
para exercicio da atividade junto ao GDF e ndo pagamento da taxa de funcionamento nas datas
aprazadas, bem como dgua, luz e outras despesas; (c) publicizagdo de imagens da ré em
outdoors e pinturas no imovel sem prévia autorizagdo da administra¢do da autora; (d) ndo
promogdo da associagdo dos pais de alunos junto a autora". Requer, em antecipacdo da tutela, a
desocupacdao do imével em 15 (quinze) dias, sob pena de uso de forca policial e aplicacdo de
multa; subsidiariamente, que o demandado se abstenha de utilizar as dependéncias do clube. No
meérito, requer a confirmagao da tutela, a desocupacao do imovel, a condenacao do demandado ao
pagamentos dos encargos locaticios no valor de R$ 163.411,91, bem como dos vincendos, da
multa contratual de R$ 240.000,00 e dos 6nus sucumbenciais.

Sobreveio decisao de ID n° 182423495, que indeferiu a antecipacdo dos efeitos da tutela.
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O locatario restou citado ao ID n° 183038518 e os fiadores RODRIGO, ADRYANA e
ERLI restaram citados via edital ao ID n° 193820607.

Representados pela Curadoria Especial, os réus RODRIGO, ADRYANA e ERLI
ofertaram contestacdo sob a prerrogativa da negativa geral (ID n° 200831451).

Foi proferida a decisdo saneadora de ID n° 204507938, que decretou a revelia do réu
INSTITUTO.

Em seguida, o réu compareceu aos autos e apresentou manifestacao ao ID n° 209990630.
Suscita a nulidade da citacdo, porquanto teria sido recebido o mandado por pessoa estranha ao seu
quadro de pessoal e, subsidiariamente, que seja recebida como intervencao do revel. Alega
litispendéncia parcial com os autos de n° 0717061-52.2023.8.07.0001. Juntou depositos para fins de
purga da mora. No mérito, sustenta que nao houve descumprimento do contrato além do atraso no
pagamento dos encargos locaticios. Pugna pela extincao do feito pela perda do objeto. Juntou
documentos.

Contraditorio ofertado pela autora ao ID n°® 221616405.

E o relato dos fatos juridicamente relevantes. Decido.

Da Nulidade da Citacao

Como é cedico, a citacao é ato personalissimo, corolario do principio do contraditério e do
devido processo legal, ndo se admitindo qualquer desconfianca acerca da sua regularidade, sob pena
de macular o feito com vicios transrescisorios que, "por sua gravidade, podem vir a ser
reconhecidos inclusive apos o biénio decadencial da agdo rescisoria, ou seja, a qualquer termo,
seja mediante ag¢do propria (querela nullitatis), seja no curso da execugdo ou cumprimento de
sentenga" (REsp. 1.625.033/SP).

No entanto, a Lei Processual vigente, atenta a prevaléncia da efetividade da jurisdicao em
detrimento do mero excesso de formalismo, expressamente determina o reconhecimento da
validade do ato se, realizado de outro modo, for alcancada a sua finalidade (art. 277, do CPC).
Inclusive admite-se a aplicacdo sistematica da Teoria da Aparéncia, citacdao indireta na pessoa do
agente de portaria, por hora certa, edital, por correio eletronico e, mais recentemente,
comunicacoes processuais através de aplicativos de mensagem e outras plataformas digitais.

Este documento foi gerado pelo usuario 062.*** ***-69 em 07/01/2025 19:29:10

Nudmero do documento: 25010718064100000000202283981
https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25010718064100000000202283981

Assinado eletronicamente por: JULIO ROBERTO DOS REIS - 07/01/2025 18:06:41 Num. 222068128 - Pag. 2




Pois bem. A ré ndo refuta que se encontra estabelecida no endereco diligenciado no
mandado, ainda que indique sede em outro endereco, mas alega desconhecer a terceira que
recebeu a correspondéncia em seu nome no dia 29.12.2023, Sra. Sabrina Silva, Identidade n°
4.468.407. Veja-se que o agente postal dirigiu-se ao endereco e entregou o mandado a pessoa que
se apresentou como autorizada a receber as correspondéncias, sem qualquer ressalva, a atrair a
presuncao de que detinha poderes suficientes para receber a citacdo em nome da pessoa juridica
ré, sendo indiferente a existéncia de relacdao de emprego formal, pois o que a Lei exige € tdo
somente a autorizacdo (poderes de receber), tacita ou expressa.

Nesse sentido, pela Teoria da Aparéncia, considera-se valida e eficaz a citacdo realizada
no estabelecimento da pessoa juridica, nao se exigindo que o recebedor do mandado apresente
instrumento escrito com poderes especificos para tanto, tampouco exige-se que seja integrante de
seu quadro formal de empregados, bastando que seja pessoa aparentemente autorizada, cujo
mandato pode ser verbal, inclusive, ex vi do artigo 656 do Codigo Civil.

A corroborar tal assertiva, sao os recentes precedentes desta Corte de Justica:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ALEGACAO DE
NULIDADE DE CITAGAO. CONDOMINIO EDILICIO. MANDADO
ENVIADO VIA CORREIO PARA O ENDERECO CONSTANTE DOS
AUTOS. RECEBIMENTO SEM RESSALVA. TEORIA DA APARENCIA.
APLICABILIDADE. VICIO. INOCORRENCIA. CITACAO VALIDA.
DECISAO MANTIDA. 1. Nos termos do Cédigo de Processo Civil, a
citagdo serd pessoal, podendo, na auséncia do citando, ser feita na
pessoa de seu mandatdrio, administrador, preposto ou gerente. E,
deferida a citagdo pelo correio, e sendo o citando pessoa juridica, serd
vdlida a entrega do mandado a pessoa com poderes de geréncia geral
ou de administracdo ou, ainda, a funciondrio responsdvel pelo
recebimento de correspondéncias. Ademais, nos condominios edilicios,
em regra, serd vdlida a entrega do mandado a funciondrio da portaria
responsdvel pelo recebimento de correspondéncia. 2. Em _atencdo
d teoria da aparéncia, admite-se a realizagdo da citagdo de
pessoa juridica na sede ou filial da empresa e por meio de pessoa
que,_ao receber o mandado de citagdo, ndo opde qualquer
ressalva ou objecdo. 3. Agravo de instrumento conhecido e ndo
provido. (Acordao n° 1609963, 07184406520228070000, Relatora Desa.
SIMONE LUCINDO, 12 Turma Civel, publicado no DJe 9/9/2022)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
NULIDADE DE CITACAO. PESSOA JURIDICA. AVISO DE
RECEBIMENTO. ENDERECO CORRETO. TERCEIRO. TEORIA DA
APARENCIA. PUBLICACAO DE ATOS PROCESSUAIS SEM
INTIMACAO DOS  ADVOGADOS  CONSTITUIDOS  PELA
DEVEDORA. AUSENCIA DE PREJUIZO. PAS DE NULLITE SANS
GRIEF. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. 1. A questdo
submetida ao conhecimento deste Egrégio Tribunal de Justica consiste
em examinar possibilidade do mandado de cita¢do ser recebido por
pessoa estranha e que ndo integra o quadro de empregados da
agravante, bem como a necessidade de declarag¢do de nulidade dos atos
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processuais praticados supostamente sem a prévia ciéncia dos
advogados indicados pela devedora. 2. Em atengdo a teoria da
aparéncia, _com efeito, _admite-se a realizagdo da citagdo no
enderecgo da pessoa juridica e por meio de pessoa ou funciondrio
que aparenta ter poderes para tanto. 3. A nulidade de atos
processuais somente pode ser concebida diante da efetiva constatagdo
de prejuizo em desfavor da parte que a suscita, nos termos do principio
pas de nullité sans grief. 2.1. O legislador integrou o referido brocardo
ao ordenamento juridico brasileiro por meio dos artigos 276, e
seguintes, do CPC. Por essa razdo, a nulidade deve ser delimitada a
extensdo do prejuizo efetivamente sofrido pela recorrente. 4. Ndo houve
prejuizo evidente em desfavor da agravante, pois foi concedido prazo
aos advogados por ela constituidos para a prdtica dos subsequentes
atos processuais regulares. 5. As alegagoes articuladas pela recorrente
ndo revelam a ocorréncia de prejuizo processual suficiente para
justificar a nulidade dos atos processuais praticados pelo Juizo
singular, razdo pela qual ndo pode haver a pretendida reforma da
decisdo agravada. 6. Agravo de instrumento conhecido e
desprovido. (Acorddao n° 1610498, 07183141520228070000, Relator
Des. ALVARO CIARLINI, 2% Turma Civel, publicado no DJe 6/9/2022)

A doutrina de Nelson Nery Junior e de Rosa Maria de Andrade Nery também ndo diverge
deste entendimento ampliativo, ao entender que, "para a pessoa juridica, vale a citag¢do feita na
pessoa do gerente ou de quem tenha poderes de administracdo, ainda que de fato. A norma adotou,
expressamente, a teoria da aparéncia" (in Comentarios ao Codigo de Processo Civil. Sdo Paulo:
Editora Revista dos Tribunais, 2015,pag. 793 — destaquei).

Ademais, a robustecer a regularidade do ato e o efetivo conhecimento da ré acerca da
lide, consta dos autos diversos acessos pretéritos feitos por sua advogada constituida, Dra. Karla
da Silva Lima, devendo suportar as consequéncias de sua estratégia processual ao optar
deliberadamente pela inércia, ou mesmo pela fortuito interno decorrente de sua desorganizacao
administrativa.

Portanto, ndo ha se falar em nulidade da citacdo realizada nos autos, de maneira que
mantenho incolumes os atos praticados no processo, sem prejuizo de que o revel possa intervir no
processo a qualquer tempo, conforme regra do artigo 346, paragrafo unico, do Cédigo de
Processo Civil.

Da Litispendéncia

Melhor sorte ndo acolhe ao réu quanto a alegada litispendéncia.

A parte autora expressamente indica na inicial que o pedido de cobranca formulado
cumulativamente nesta acao de despejo refere-se as prestagoes vencidas e vincendas a partir de
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maio _de 2023, bem como da multa por infracdo contratual, a consubstanciar causa de pedir
diversa.

Aliés, a rigor do que estabelece o artigo 337 do Cédigo de Processo Civil, nem ha se falar
em litispendéncia, pois o pedido injuntivo de n° 0717061-52.2023.8.07.0001 ja se encontrava
sentenciado no momento da distribuicdo desta demanda. Deveras, poderia ocorrer a coisa julgada,
mas, repisa-se, ndo ha coincidéncia de causa de pedir (prestacoes inadimplidas) e pedidos entre as
demandas, sendo que a mora ja reconhecida na acdo monitoria serve de fundamento para o
pedido de resolugdo do contrato e despejo, ndo de cobranga.

Portanto, AFASTO a alegacdo de litispendéncia e, de oficio, o 6bice preclusivo da coisa
julgada.

No mais, estdo presentes as condicdes da acdo e o0s Ppressupostos processuais,
possibilitando o julgamento do processo, independentemente de novas provas.

O locatario, citado, deixou de apresentar resposta ao pedido inicial no prazo legal,
autorizando a aplicacdo dos efeitos da revelia para presumir verdadeiros os fatos alegados pelo
autor, sem prejuizo da analise de questdes juridicas ou de se aproveitar a prova produzida desde o
seu ingresso nos autos.

Da Mora e da Resolucao do Contrato (rectius)

A mora do locatario é questdo ja reconhecida nos autos da acdo monitéria (0717061-
52.2023.8.07.0001), ndao demonstrado nestes autos que houve efetivo e integral pagamento dos
débitos pendentes, ou mesmo que a execucao naqueles autos ja se encontra garantida e sobrestada
(art. 525, 86° do CPC), de sorte que ndao ha se falar em elisdo da mora capaz de impor a
continuidade da relacdo locaticia.

Vale dizer: a mora que fundamenta os pedidos de resolucdo contratual e de despejo
refere-se a todos os encargos locaticios inadimplidos, ndo se confundindo com as parcelas
especificas que amparam o pedido de cobranga cumulado nesta demanda.

Quanto ao valor depositado pela ré nestes autos, também nao lhe assiste razao. Isto porque o
contrato de ID n° 182382310 indica expressamente que o abatimento dos valores antecipados (R$
480.000,00) seria diferido em 48 meses (R$ 10.000,00), a contar de margo de 2020, de modo que sua
incidéncia findou-se em fevereiro de 2024. Nao obstante, a ré insiste em aplicar abatimento ja
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exaurido, de modo que os depésitos de ID's 213587818 e 216833734 ndo alcancam a integralidade
dos alugueis devidos na forma ajustada (R$ 40.000,00). Ressalte-se que sequer fora juntado
comprovante de pagamento dos demais meses alcancados pela cobranga destes autos (alugueis e
encargos vencidos desde maio de 2023).

Portanto, ndao ha como reconhecer eficaz a purga da mora, sendo recebidos os depdsitos
como mero adimplemento parcial do débito existente, em reconhecimento dos pedidos até o
limite do pagamento efetuado.

Quanto aos demais encargos locativos (rateio de agua, luz e esgoto), consta da Clausula
12%, Paragrafo Segundo, do Contrato que a locataria arcaria "com as despesas das contas de dgua
e de luz, relativos ao imével locado, devendo promover a instalagdo de medidores para tal fim",
sem qualquer previsaio da forma de rateio de tais despesas, caso ndo promovida a
individualizacdo do fornecimento do servico publico essencial.

Deveras, ordenamento juridico ndo admite o enriquecimento sem causa e a locataria é
obrigada, por imperativo da boa-fé objetiva contratual, a ressarcir os gastos havidos em nome da
locadora. Todavia, ndo ha como acolher de plano o pedido da autora, pois pautada em planilha
elaborada unilateralmente, sem especificar os critérios adotados para mensurar o rateio entre os
diversos ocupantes do imovel, sequer juntou aos autos as alegadas faturas de consumo e
respectivo pagamento, prova meramente documental que encontra-se a sua plena disposicao e
que deveria instruir a inicial (art. 434, caput, do CPC) ou mesmo ser juntada em eventual ajuste a
decisdo saneadora (art. 357, §1°, do CPC).

Como é cedico, o dano material ndo se presume, pois consubstancia-se em prejuizo
econdmico efetivamente suportado pela parte, com afetacdo de seu acervo patrimonial, o que
condiciona o pagamento pleiteado, na espécie, a comprovacao inconteste de que o desembolso fora
realizado, nos termos do artigo 944, do Codigo Civil.

Nesse sentido, a titulo de exemplificacdo, confira-se reiterada orientacdo jurisprudencial
deste Tribunal de Justica:

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. ACAO DE COBRANCA.
CONTRATO DE LOCACAO. DANO MATERIAL. LAUDO DE
VISTORIA INICIAL E FINAL. INEXISTENCIA.
DETERIORIZACAO DO IMOVEL. NAO COMPROVADA.
ORCAMENTOS. NOTAS FISCAIS. PAGAMENTOS. AUSENCIA.
EXTENSAO DO DANO MATERIAL. NAO SE PRESUME.
AUTORA NAO SE DESINCUMBIU DO ONUS PROBATORIO.
DOCUMENTOS EM SEDE RECURSAL. NAO
CONHECIMENTO. IMPROCEDENCIA. 1. Trata-se de apelacdo
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interposta contra sentenga proferida em agdo de cobranga que
julgou improcedente o pedido de ressarcimento dos danos
provenientes da suposta deteriorizagcdo do imovel durante a
locagdo. 2. Consoante o art. 23, incisos III, da Lei n° 8.245/91
(Lei de Locagdes), constitui obrigagdo da parte locatdria restituir
o imovel locado no estado em que foi recebido, porém este dever
legal ndo isenta o locador do 6nus de provar os fatos constitutivos
de sua pretensdo, para fim de ressarcimento pelos eventuais
prejuizos alegados, nos termos do art. 373, I, do CPC. 3. Da
andlise das fotos do imovel, é provavel que o bem ndo tenha sido
entregue em perfeito estado de conservagdo, porém, ndo foram
juntados os laudos de vistoria inicial e final, ndo existindo
pardmetro para dferir a extensdo da alegada deterioracdo do bem
durante a locagdo. 4. A parte autora ndo coligiu aos autos os
orcamentos, notas fiscais ou pagamentos realizados para deixar
0 imovel conforme o estado de conservagdo inicial, de modo que
ndo ficou comprovado o fato constitutivo do direito da
apelante/autora (art. 373, I do Cédigo de Processo Civil). 5. Ndo
se conhece de documentos juntados em sede recursal, pois a prova
somente pode ser produzida apos a peticdo inicial se, depois do
ajuizamento da agdo, surgirem documentos novos, ou seja,
decorrentes de fatos supervenientes ou que somente tenham sido
conhecidos pela parte em momento posterior, nos termos do art.
435 do CPC, o que ndo é o caso sub judice. 6. Recurso de
Apelacdo conhecido e desprovido. (Acordao n° 1761462,
0707510-04.2021.8.07.0006, Relator Des. CARLOS ALBERTO
MARTINS FILHO, 1* Turma Civel, publicado no DJe 05/10/2023)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. TRAMITACAO PRIORITARIA.
PESSOAS COM DEFICIENCIA VISUAL. RECURSO DE
APELACAO. CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL. PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE
DEFESA. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE. PROVA
TESTEMUNHAL. REJEICAO. REU REVEL. CULPA EXCLUSIVA
DO REU. NAO COMPROVADA. DANOS MATERIAIS EM
RAZAO DE CASO FORTUITO E FORCA MAIOR.
ALAGAMENTO DO IMOVEL EM RAZAO DE CHUVAS.
TELHADO. DANO MATERIAL NAO SE PRESUME.
INTELIGENCIA DO ARTIGO 944 DO CC.[...] 4. Do dano
material. 4.1. A despeito do fato de que o prejuizo deva recair ao
locador em face de eventos da natureza, ainda assim os autores
ndo comprovaram, por prova documental (notas fiscais), a
extensdo do dano suportado. 4.2. Pelas provas colacionadas aos
autos (fotos e videos), ndo hd como mensurar valores exatos e a
extensdo do danos para eventual ressarcimento. 4.3. Cumpre
mencionar que a indenizagdo por danos materiais ndo pode ser
presumida, mas deve ser demonstrada por prova documental, no
caso, as notas fiscais dos bens danificados. Inteligéncia do artigo
944 do Codigo Civil: Art. 944. A indenizagdo mede-se pela
extensdo do dano.4.4. Jurisprudéncia: " [...] 5. O dano material
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ndo se presume, dependendo de prova robusta do prejuizo patrimonial
que foi efetivamente suportado para que ele venha a ser indenizado."
(20160110943220, Relatora Desembargadora Fdtima Rafael,
DJE: 10/10/2018). 5. Para que haja incidéncia da multa prevista
na clausula penal é necessdrio que haja voluntariedade para a
resolugdo da relagdo material firmada entre os sujeitos, o que ndo
se verifica no caso, haja vista que a extingdo da relagdo se deu em
face de caso fortuito ou for¢a maior. 5.1. Sentenca mantida. 6.
Apelo improvido. (Acordao n° 1280555, 07026581420198070003,
Relator Des. JOAO EGMONT, 2? Turma Civel, publicado no DJe
15/9/2020)

Ressalta-se que nao se olvida, na hipétese vertente, da existéncia de dano material suportado
pela locadora. Todavia, ndo estd satisfatoriamente comprovado nos autos o efetivo dispéndio das
quantias que a autora pretende ser ressarcida a titulo de rateio de despesas com agua, luz e esgoto, a
atrair a improcedéncia do pedido nesse ponto.

Da Clausula Penal

Em relacdo a multa prevista na Clausula 18% forcoso reconhecer que a autora ndo
comprovou infracdo contratual apta a ensejar a sua incidéncia.

Veja-se que o inadimplemento das obrigacOes pecuniarias (Item I) atrai penalidade
especifica (Clausula 16%), ressalva ja indicada no proprio contrato, inclusive, sob pena de
ocasionar bis in idem.

A alegacdo de que foram erigidas obras no imével sem autorizacdo (Item IV) prévia nado
encontra confirmacdo na prova dos autos, oportunizada na forma do art. 434, caput, do CPC, ou
mediante ajustes a decisdo saneadora (art. 357, §1°, do CPC). Veja-se que a mera fixacdo de
identificacdo visual na fachada do imo6vel ocupado ndo caracteriza intervencdo capaz de
prejudicar "a imagem do clube" (Clausula 20% item IV). Eventual pendéncia administrativa nas
autorizacOes legais de funcionamento (Item VIII) é questdao circunscrita ao interesse juridico do
Estado, carecendo a autora legitimidade para exigir em nome da Administracao Publica. Alids, a
instituicdo encontra-se ativa desde 2020, a presumir que detém autorizacdo legal para
funcionamento, maxime em razdo da propria atividade regulada que desenvolve (educacdo
infantil), fiscalizada com regularidade pelo Poder Publico (art. 282 da Resolugdo n° 2/2023 do
Conselho de Educacao do Distrito Federal).

Por fim, quanto a infracdo ao disposto no Item XIII, cabe ressaltar que a clausula veicula
obrigacdo genérica contraria aos preceitos de ordem constitucional que garantem a liberdade
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contratual, associativa e de iniciativa economica.

Ora, o contrato tipico de locagdo de imével firmado pelas partes destina-se a exploracao
comercial — "CLAUSULA 2°. A presente locagdo tem natureza comercial e destina-se restritivamente
para fins de prestagdo de servicos de educacdo infantil" —, de modo que a limitacdo pretendida pela
locadora configura desarrazoada interferéncia na liberdade de iniciativa do empreendedor. Ademais,
impor aos contratantes do servico educacional a prévia vinculacdao a entidade locadora ofende a
liberdade individual de associacdo, sendo exigéncia incompativel com a ordem constitucional. Por
fim, impor a locataria o dever de promover a associacdo compulsoria dos consumidores ofende texto
expresso da Lei n° 8.078/90 (art. 39, inc. I), de modo que ndo deve prevalecer clausula contratual que
prevé comportamento contrario ao ordenamento juridico.

Firme em tais razdes, a cobranca da clausula penal genérica e ilegitima ndao comporta
acolhimento.

No mais, da analise dos autos, verifica-se que restou devidamente demonstrado pela autora a
existéncia da relacdo juridica entre as partes, de parte da divida e de seu vencimento, sendo certo que
o réu nao afastou o direito reclamado e nao se vislumbra quaisquer outros lapsos ou
irregularidades nos pedidos inaugurais, de modo que se impde o acolhimento parcial da pretensao
autoral em relacdo a cobrancga dos locativos e resolucdo do contrato, com consequente despejo.

Por fim, no que diz respeito aos efeitos da mora (ex re), cabe ressaltar que o contrato de
locagdo representa obrigacdo positiva e liquida, com vencimento certo, devendo 0s juros
moratorios, bem como a correcao monetaria, incidir a partir da data de vencimento de cada
prestacdao, em subsuncao ao artigo 397 do Codigo Civil.

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTES EM PARTE os pedidos da inicial para
decretar a resolucdo do contrato de locacdao e, em consequéncia, determinar que o réu desocupe o
imovel, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias (art. 63, §2° da Lei n° 8.245/91), contados de sua
notificacdo pessoal, sob pena de despejo compulsoério, a ser efetivado nas proximas férias escolares
(julho/2025). Com fundamento no artigo 323, do Codigo de Processo Civil, condeno ainda os réus,
solidariamente, ao pagamento dos aluguéis vencidos desde maio de 2023, bem como dos vincendos e
ndo pagos até a data da desocupacdao do imével, acrescidos de correcio monetaria pelo indice
adotado por esta Corte de Justica e juros de mora de 1% ao més desde o vencimento de cada parcela,
devida ainda multa contratual de 2% sobre o saldo devedor (Clausula 16%). Em consequéncia,
resolvo o feito com apreciacdo do mérito, nos termos do artigo 487, inciso I, do Cédigo de
Processo Civil.

Em face da sucumbéncia reciproca e equivalente, ambas as partes suportardo o
pagamento das despesas processuais e honorarios advocaticios, estes arbitrados em 10% (dez por
cento) do valor da condenacgao, em partes iguais (50% para cada polo da demanda), nos termos
do artigos 85, §2° e 86, caput, ambos do Codigo de Processo Civil. Os honorarios devidos pela
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autora serao distribuidos na proporcao de 2/3 em favor da Curadoria Especial e 1/3 para o
advogado do réu INSTITUTO.

Interposto recurso de apelacdo, intime-se a parte recorrida a se manifestar, no prazo de 15
(quinze) dias, remetendo-se em seguida os autos ao Eg. TIDFT.

De imediato, expeca-se mandado para intimacdo pessoal do INSTITUTO, a fim de que
desocupe o imovel objeto da lide, nos termos e prazos desta sentenca. Transcorrido o prazo sem
que haja desocupacdo voluntaria, promova-se o despejo, independentemente de nova conclusao.

Independentemente do transito em julgado, expeca-se ainda ordem de transferéncia dos
depositos incontroversos em favor a entidade locadora (CNPJ/Pix n° 00.099.465/0001-41).
Remeta-se via plataforma BankJus.

Publique-se. Intimem-se.

[assinado digitalmente]
Julio Roberto dos Reis

Juiz de Direito
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